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Habitat 70

VOTRE OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT EN

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DU BUREAU
SEANCE DU 08/10/2024

2.2 - VAIVRE ET MONTOILLE — ENTREES N° 1, 3, ET 5 RUE DU BREUIL : REHABILITATION DE 70
LOGEMENTS

[l est proposé au Bureau d'Habitat70 de délibérer sur le projet de réhabilitation de 70 logements collectifs
situés du 3 au 5 rue du Breuil a Vaivre-et-Montoille.

Ce batiment a été mis en gestion en 1980. Le chauffage collectif est produit par une chaudiére gaz situé au
3 impasse des Tilleuls.

L’objectif est d’améliorer les charges de chauffage en procédant a une isolation du bati, mais aussi de
pérenniser I'attractivité des logements en rénovant des salles de bains (en cas de demande d'installation
d’une douche en remplacement de la baignoire par le locataire). Des travaux dans les logements et dans
les parties communes sont également prévus (voir détail ci-dessous).

Les travaux prévus permettront d’atteindre le niveau BBC Rénovation (104 kWh/m?/an) et de réduire les
consommations de chauffage de 50% selon I'étude thermique. Dans ces conditions, une réduction de

I’ordre de 30% de la facture de chauffage peut étre envisagée.

Programme de travaux détaillé

¢ Clos couvert :

Changement de I'ensemble des menuiseries extérieures.

Réalisation d’une isolation thermique par I'extérieur toute hauteur.
Remplacement de la couverture tuile existante et isolation sous rampant.

Création et/ou remplacement de désenfumage en toiture des montées d’escaliers,
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< Parties communes :

Réfection compléte des halls d’entrée (peinture, remplacement des boites aux lettres).
Réfection compléte des montées d’escaliers (peinture).

Changement des luminaires et mise en place de détection dans les communs.

Mise en place de vannes sur le réseau chauffage et reprise ponctuelle de calorifuge.
Création d’un local agent de services.

Création d'un abris ordures ménageres.
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% Logements :

¢ Réhabilitation électrigue dans les logements.

¢ Remplacement de la ventilation existante par une ventilation mécanique Hygro B basse pression.

+ Remplacement portes palieres.

« Transformation des salles de bains (baignoire => douche sur demande du locataire) et remplacement
des cuvettes WC.

+ Mise en place de vannes thermostatiques dans les logements.

Remplacement de tous les radiateurs.
+ Motorisation des chassis séjour + 1 chambre.

Evolution des loyers et baisse des charges de chauffage prévisionnelles pour la réhabilitation des 70

logements 1-3-5 rue du Breuit a VAIVRE ET MONTOILLE,

Au vu du bouguet de travaux prévu et conformément a la délibération 2.2 du bureau du 24/04/2023, il est
proposé de valider le principe d’une hausse des loyers de 10% (hors augmentation générale) dans la limite
des plafonds fixés par le conventionnement d’origine.

L’augmentation globale sera décomposée en 2 augmentations de 5% maximum pour chacune d’entre elle,
applicables au 1" janvier de I'année suivant la date de réception des travaux (une seule augmentation par
an). Au préalable, elle sera soumise & I'accord des associations de locataires, des locataires et de la Direction
Départementale des Territoires, conformément au CCH L.353.9.3.
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Etat Avant Travawa 7 mois

Etml Lprés TravBux/ mos

5 AVENUE DU BREUIL

-
]

Augmentation 10%
. SU Avant PU SU Apres PU loyer Loyer du PU pratiqué.
RN s WE toer | v | pragaeé || wavau plafond | Piatond | platonné auPu
Plafond
7] 5 AVENUE DU EREUIL 3 RIC E5.00 3.8 252.88 E5.0C 28503 428
3 5 AVENUE DU BREUIL 2 ROEC 54.00 3.87 20014 52,00 23551 428
£ 5 AVENUE DU BREUIL 3 RDC EET 3,51 16257 EN 189,52 4,58
5 5 AVENUE OU BREUIL 1 ROC 38.00 433 16438 3B0C 185,11 276
B 5 AVENUE DU BREUIL 3 R €500 33 2375 6200 22657 329
7 5 AVENUE DU BREUIL 2 REC 54,00 394 21287 5200 2085 233
11 S AVENUE DU BREUIL 3 1 2100 3.70 29953 81,50 333.82 4.7
12 S AVENUE DU BREUIL 3 1 £5.00 3.03 255 4% €5.00 283,51
13 5 AVENUE DU BREUIL 2 1 5500 335 21371 5500
13 5 AVENLE DU BREUTL i 1 3800 433 17228 3200
15 5 AVENUE DU BREUIL 1 1 3800 365 17071 32 0C
15 5 AVENUE DU BRELIIL ] 1 65.00 401 260,50 €300
17 5 AVENUE DU BREUIL 2 i 5400 400 21618 5400
21 5 AVENUE DU BREUIL 2 i
22 5 AVENUE DU BREUIL :
23 5 AVENUE DU BREUIL 2
22 5 AVENUE DU BREUIL 2
25 5 AVENUE BU BREUIL 2
26 5 AVENUE DU BREUIL 2
27 5 AVENUE DU BREUIL 2
2 5 AVENUE DU BREUIL 3
]
3
3

w | fue fus oo [ foas | s fas fom fos ot o Jue | 20

32 5 AVENUE DU B3EUIL
35 5 AVENUE DU BREUIL
1 3 AVENUE DU BREUIL RDC
2 3 AVENUE DU BREUSL RDC
3 3 AVENUE DU BIEUIL RDC
5 3 AVENUE DU BREUIL ROC
11 3 AVENUE DU BREUIL 1
12 3 AVENUE DU BREUIL 1
13 3 AVEMUE DU BREUIL B 1
1% 5 &VENUE DU BREUIL 2 1
135 3 AVENUE OU BSEUIL 3 1
1£  AVEMUE DU BSELIL ¢ i
21 I AVENLUE DU BREUIL P 2

3 AVENUE DU EREUIL 5 2

3 AVENUE BU BREUIL [ 2

3 AVENLIE DU EREUIL 2

3 AVENUE DUEREUIL 2 2

3 AVENUE DU BREUIL 4 2

3 AVEHUE BU BREUIL B 3

3 AVENUE DU BREUIL F 3

3 AVENUE DU BREUIL 3 3

3 AVENUE DU BREUIL B 3

3 AVENLIE DU BRELIL & 3

3 AVENUE BAF BREUIL 2 B

3 AVENLIF DU BREUSL 3 2

3 GVEN 2 B

2 ROC

1 3 ROC

1 AVENUE DU BREUIL 1 RO

1 AVENUE DU BREUIL 3 [+

1 AVENUE DU SREUIL 3 ROL

1 AVENUE DU EREUIL 3 1
e 1 AVENUE DU ERELIL 3 1
1 1 AVENUE DU BRELIL P ]
¢ 1 AVENUE DU EREUIL 2 s
15 1 AVENUE DU BREUIL X 1
15 1 AVENUE DU BREUIL ¢ 1
2t 1 AVENUE DU BREUIL F 2
22 1 AVENUE DU BREUIL 3 2
3 3 2 342 206 4,10
P 2 2 157 5400 437
5 3 1 396 55.00 444
2% 3 1 37 250C 423
31 2 3 358 230C 4.02
2 3 ] 397 55,90 4,29
3 2 3 237 4350 4,83
32 1 AVENUE DU EREUIL % 3 343 3300 338
36 1 AVENUE DU REUIL 1 x 237 4350 208

L’augmentation de loyer sera partiellement compensée par une réduction des charges de chauffage et par
une réévaluation des droits & I’APL, variable selon les occupants des logements.
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L’évolution des loyers et des charges de chauffage se présente comme suit :

[ rRess Economle Reste 3
U Avant | [Faugmentacondil Montant total des | Montant des charges | réalisée sur le charge
Num logement ADRESSE Typologie Etage et | (it ey charges de chauffage | de chauffage / mois des théorique
e / moks (1) aprés les travaux (2) charges de pour le
chauffage locataire
2 5 AVENUE CU BREUIL E ADC &5 25,30 4048 1832 1212 12,36
3 5 AVENUE DU BREUIL P RDC 54 2052 33.50 2338 10.02 10,92
< 5 AVENUE DU SREUIL 1 RDC 33 15,76 2312 16.18 6,94 Q52
5 S AVENDE DU EREUIL i RDC 38 16,46 2312 16,12 594 9,52
£ 5 AVENUE DU BREUIL 3 RDC 8 25,38 4046 3832 12.14 1324
Z 3 AVENUE DU BREUIL 2 RDC 54 21,30 1340 2338 10,02 11,28
i1 SEVENUE DV BREUIL < i 81 29,97 5073 S515H 1522 1475
plrs 5 AVENUE DU BREUIL 3 1 3 25,56 4045 2532 12,24 1342
13 3 AVENUE S BREUIL 2 1 54 21.38 3540 2338 10.02 13,36
34 5 AVENUE DU BREUIL 23 1 38 17.26 2212, 16.18 593 10,32
A5 S AVENUE DU BREUIL 1 i 33 17.07 2312 16,18 £.94 i0.14
is 3 AVENCE DU BREUIL 3 e €5 2605 40,45 2832 12,43 1391
17 5 AVENUE DU BREUIL 2 1 > 35,40 2338 10,02 14,60
P2 5 AVENUE D BRECIL < 2 81 5073 3351 Q= 14,75
22 3 AVENUE DU BREUIL 3 J £5 0.6 2832 12,14 1,62
=3 S AVENUE DU BREUIL 2 2 5 33,40 2338 1002 1135
28 S AVENUE DU BREUIL o 2 38 23,12 16,18 £.91 10,52
25 S AVENUE DU BREUIL 1 2 38 2212 16,18 534 10.02
26 S AVENUE DU BREUIL 3 2 §5 4048 28.32 1232 13.56
27 S AVENUE DU BREUIL L] 2 23 52,02 354% 15,62 £4.19
& 5 AVENUE DU BREUIL 2 3, 495 25,90 2023 8.87 1292
33 3 AVENYE DU SREUIL 3 3 83 52,02 364: 15,51 1342
32 3 AVENUE DU BREUIL 5 3 23 4560 33192 15.68 1187
35 S AVENUE DU BREUIL 5 L) 5% 6225 1260 1863 14373
il 5 AVENUE DY BREUIL 2 RDC 54 3340 2338 1002 £1.28
B 2 AVENUE DU BREUIL 3] REC 57 41,75 28,23 1252 1202
3 3 AVENUE DU BREUIL B RDC 72 34.56 3147 13,49 12,82
S 3 AVENUE DU BREUIL 3 RCC 57 3175 2933 1233 3,15
alol 5 AVENUE DU BREUIL 2 1 ) 3240 10,02 1178
12 3 AVENUE DU BREUIL 5 b §7 4175 1253 1374
15 3 AVENUE DU BREUIL < 1 P34 50,724 Esy 15.22 1103
15 3 AYENUE DU BREUIL 2 1 53 33,40 2338 10,02 133
15 3 AVENUE DU BREUIL 3 1 €7 3178 29,23 12.33 13.65
15 3 AVENUE DU BREUIL < 1. 81 5074 35.52 15,22 15.00
<y 3 AVENUE DU BREUIL 2 2 54 3240 23,38 1002 1324
22 3 AVENUE DU BREUIL <] 2 §7 41,75 29,23 1253 13,59
23 3 AVENUE DU EREUIL E 2 &1 30,74 2552 1522 135,48
28 2 2 54 33.4 2238 10.02 1282
23 3 2 57 4175 2923 12,53 14.99
26 < 2 Bi 30,7 35,52 1822 1691
31 = 2 ES il 2732 15 99 B
33 E DU BREUIL 2 3 13 67.33 4713 20.2C 10,26
34 DU BREUIL 2 3 40 23.38 10,02 1287
35 E DU BREVIL 2 3 J 4175 RS25 312,53 15,13
36 E DU BREUIL 2 3 3iEt 30,74 25,52 15.22 18,59
43 E DU BRELIL 2 L | 2285 29.54 2068 3.86 1398
42 ZNUE DU BREUIL 3. 3 575 2532 3404 2383 10.2 15,10
6 E DU BREUIL 2 3 50.5 23.34 29.54 20,58 8.85 1247
1 € 20U BREUIL 2 RDC 54 2130 3340 2238 1002 1328
3 E DU BREUIL 3 RDC £5 2531 4046 2832 12 35 SKIT.
3 LAY D4 BREUIL 5 RDC 75 2585 24.32 3102 1230 1236
4 1 4/ENUE DU BREUIL 2 apd 54 20.35 3335 13,38 10,02 ,37
5 1 AVENUE DU BREUIL 3 RDC 55 25,02 3046 2832 1234 12,89
iz 1 AVENUE DU BREUIL 2 1 54 21,50 33,40 2338 1002 1178
12 1 AVENUE DU BREUIL 3 o £! 256C6 3046 23.32 1214 13,93
13 v 5 1 &0 28,55 50,10 335,07 15,03 13,56
15 1 AVENUE DU BREUIL 2 o 54 2112 3340 23,38 10,02 11,10
15 1 AVENUE DU BREUIL 3 1 £3 2531 30.48 2832 1214 13.17
18 ENDE DU BREUIL < 1 B0 2957 591¢ 35,07 1503 14,94
. 1 AVENUE DU BREUIL z & 5% 2180 3350 T%38 10.02 1178
22 L AVENUE DU BREUIL 3 o £3 25,80 4026 28,32 1234 15.66
23 1 AVENUE SU BREUIL 4 2 £0 28.5% 30.10 3507 1503 1398
< 1 AVENUE DU BREUIL 2 2 5 20,88 3340 23,38 10.02 1086
25 1 AVENUE DU BREUIL 3 2 55 25.77 8132 12,14 1363
2 L AVENUE DU BREUSL 2 2 £Q 2687 e 15,03 1454
2% 1 AVENUE DU BREUIL = 3 53 2918 52,02 3651 15,61 1388
32 1 AVENUE DU BREUIL 3 3 €5 25,60 49,96 28,32 1214 12,66
33 1 A/ENUE DU ERZUIL % ) 49,5 2113 28,50 2023 8.67 12,46
33 1 AVENUE DU BREUIL 4 3 23 28.50 32,02 3631 15,61 12,90
36 1 AVENUE DU BREUIL 2 B 49,5 2162 2850 20,23 867 12,83

(1) Selon régularisation des charges 2023

(2) * Basé sur une réduction de 50% des consommations de chauffage (-> réduction de 30% de la facture fotale) selon
étude thermique faite dans les conditions théoriques fixées par la réglementation thermique
* Valeurs données 4 titre indicatif seulemnent et pour un colit de I'énergie pris égal & sa valeur 2023
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Une réunion de concertation permettra de rencontrer les locataires et les associations de locataires, de

leur présenter le programme de travaux, et de leur soumettre un accord collectif pour validation du
programme de I'intervention et des augmentations de loyers proposées.

Le Bureau d’Habitat 70 3 I'unanimité autorise son Directeur Général a :

- Signer tous documents et piéces nécessaires a I'établissement et a la passation des marchés ainsi que
tous les documents relatifs au financement des opérations de réhabilitation des 70 logements de Vaivre-
et-Montoille (1-3-5 Rue du Breuil),

- Réaliser les démarches administratives et signer les documents administratifs nécessaires,

- Procéder a la concertation locataire selon la loi n°86-1290 du 23/12/1986,

- Procéder aux augmentations de loyer de 10% sous réserve de I'accord des locataires, des associations de
locataires et de la Direction Départementale des Territoires.

Pour extrait certifié conforme
Fait a Vesoul, le 09/10/2024
Le Directeur Général

Olivier ROSAT

s
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